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Studenternas boendesituation

1. Inledning

Detta stallningstagande &r ett asiktsdokument underordnat Sveriges forenade
studentkarers (SFS) principprogram vars syfte ar att tydliggora SFS asikter i specifika
fragor. Stallningstagandet ska vara vigledande for SFS fortroendevalda och kansli. SFS
stallningstagande: Studenternas boendesituation redovisar SFS asikter kring studenters
boende. Med student avses 1 dokumentet studenter inom utbildning pa grund- och
avancerad niva samt forskarstuderande, om inget annat anges.

2. Forutsattningar for boende

Alla studenter ska under sin studietid ha tillgdng till trygga boendeformer.
Studentpopulationen &r inte homogen och déarfér bér deras behov tillgodoses likt 6vriga
samhéllsmedborgares, bade till boendeformer och service i boendeomraden. SFS anser att
staten, regionerna och kommunerna ska ha ett gemensamt ansvar for
bostadsforsérjningen 1 Sverige, vilket underlattas genom kommunikation med ldroséitena.

2.1 Ratten till bostad

Tillgdngen till en bostad &r en social rattighet. Brist pa bostdder ar ett stort
samhéllsproblem som drabbar ekonomiskt svaga och pa andra vis utsatta grupper extra
hért. Studenter i4r en grupp som paverkas mycket av brist pa bostiader, vilket har en
negativ paverkan pa bade hélsa och mojlighet att klara av studierna. Brist pa bostader
gor ocksa att manga tvekar infor att studera pa en viss ort vilket bidrar till en 6kad
snedrekrytering till landets utbildningar.

SFS ser bostadsbrist for Sveriges studenter som ett problem som hénger ihop med en
generell bostadsbrist for Sveriges medborgare, till fo6ljd av att byggande inte matchar
befolkningstillviaxt och samhéllsbehov. SFS anser att staten maste ta sitt ansvar for att
alla samhéllsgrupper ska kunna fa tillgang till en god bostad. Det &ar tydligt att det kravs
ett gemensamt ansvarstagande mellan stat, region och kommun fér att skapa en god
boendesituation for landets studenter.

2.2 Boende for studenter eller studentbostader?

Da studentpopulationen &r en heterogen grupp finns det olika behov. Studenters behov
ska tillgodoses pa samma sétt som 6vriga samhéllsmedborgares. Det dr darfor en mycket
viktig utgangspunkt att det inte stélls ldgre krav pa studenters boende 4n pa boende for
resten av befolkningen.

Studenter 4r en av de grupper som drabbas mycket hart i en situation dédr bostadsbrist
rader eftersom studenter generellt har en anstrangd ekonomi och ofta maste flytta till
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nya orter for att studera. Manga studenter 4r unga och har ddrmed inte haft mojlighet
att sta 1 bostadskéer under en lang tid. I en situation med bostadsbrist dr det darfor
viktigt att det finns bostader dedikerade for studenter, dar studenter far bo under hela
studietiden.

2.3 Levande bostadsomraden

Det 4r mycket viktigt att studenter har samma goda tillgang till samhéllsservice som
ovriga befolkningen, exempelvis tillgang till vard, skola och omsorg. Det innebéar ocksa
att det maste finnas en god infrastruktur samt en planering for att det ska finnas den
dagligvaruhandel som krédvs. Aven tillgdng till rekreation, sdsom parker och plats for
fritidsaktiviteter maste tillgodoses. Studenter 4r en del av samhéllet och bostiader for
studenter bor darfor inte endast koncentreras till vissa omraden.

2.4 Vems ansvar?

SFS anser att staten, regionerna och kommunerna ska ha ett gemensamt ansvar for
bostadsforsérjningen 1 Sverige. Det ska vara statens ansvar att fragor roérande
bostadsforsorjning tas pa allvar och att skapa forutsiattningar for att undvika bostadsbrist
1landet. Darfor ska staten tydliggora vilka krav som stélls pa regioner och kommuner och
skapa ekonomiska forutsattningar for byggande av bostader som kommer hela samhéllet
tillgodo. Staten bor ocksa sitta tydliga nationella mal for byggande av bostéder och arbeta
for att dessa uppnas. En annan viktig del 1 statens framjande av nybyggnation ar en aktiv
markpolitik. Det betyder att staten upplater mark for byggande av bostdder om marken
lampar sig for bostéader.

SFS anser att kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska foljas upp av staten. Det
behovs ocksa tydligare krav pa kommunerna att planera anvidndandet av mark. Genom
kommunernas ensamritt att bestdimma hur marken inom kommunen ska nyttjas, det sa
kallade planmonopolet, blir deras agerande en nyckel fér att skapa forutsattningar for
bostadsforsorjningen. Kommunerna maste precis som staten ta ett stort ansvar for att
bedriva en aktiv markpolitik och planera for att bostdder byggs for hela befolkningen i
kommunen. Till exempel boér kommunerna oronméarka mark fér hyresratter.
Kommunerna maéaste ocksa ta ansvar for bostadsforsorjningen genom de allménnyttiga
bostadsbolag de har inflytande éver.

Aven regioner maste ta sitt ansvar och SFS vill att staten stéller tydligare krav pa denna
niva. Det &r inte bara de kommuner som har ldrosédten inom sina grianser som ska ta
ansvar for att det finns bostéader for studenter. Aven kringliggande kommuner maéste ta
ansvar for bostadsforsérjningen. Darfor ska staten stilla tydliga krav dven pa regioner
och f6lja upp kraven.

Larosatena ska ha ansvar for att ha en god dialog med kommun och region om hur
studentpopulation férvantas utvecklas, samt att verka fér att kommunen férser
studenterna med bostdder. Léarosdtena har ocksa ett ansvar att informera om
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bostadssituationen pa den eller de orter de befinner sig pa, och att se till att informationen
ger en rattvisande bild av situationen till bade presumtiva och befintliga studenter.

Det ar ddremot inte ldroséatenas ansvar att forsorja sina studenter med bostédder genom
att agera bostadsformedlare eller bostadsférvaltare. Léaroséatena ska dock ta sitt ansvar
och férsdkra sig om att bostédder tillhandahalls till de internationella studenter som enligt
avtal har ratt att f4 en bostad 1 Sverige.

3. Boende

Det har avsnittet beskriver SFS syn pa ett bra boende for studenter.

3.1 Olika satt att bo

Vem som ar student kan se valdigt olika ut och darfér ar behovet av bostader olika
beroende pa vilka studenter som asyftas. Till exempel vill en del studenter bo tillsammans
med andra i ett kollektiv eller 1 en korridor medan andra studenter vill bo sjdlva. En grupp
med sdrskilda boendebehov dr studerande med barn som ofta behéver stérre lagenheter.
Det ar viktigt att bostadsutbudet dr anpassat efter den blandade studentgruppen med
boenden i olika former. SF'S uppmanar darfor bostadsbolagen att tillhandahalla bostader
med olika typer av boendeform. Fa studenter har rad att kopa en bostad. Darfor ar det
viktigt att det inte sker ombildningar av kommunala hyresratter till bostadsratter
eftersom det minskar tillgdngen pa bostader for studenter att hyra.

3.2 Bostadsformedling och bostadskoer

Bostadsmarknaden kan vara rorig och det kan vara svart att som nyinflyttad student
veta vilka bostadsbolag som finns pa en ort. Det maste vara tydligt for studenter som
flyttar till en kommun eller geografisk region vilka bostadsalternativ som finns och hur
processen for att soka bostad gar till. Det ar viktigt att alla studenter behandlas likvardigt
1 bostadskoerna. Sarskilda regler kan dock fa forekomma for studerande med barn da de
ofta befinner sig 1 en sarskilt utsatt position.

3.3 Rimliga hyror

En student ska kunna studera pa heltid med bara studiemedlet som inkomst. En hyra
som studenter har rad med ar centralt for mojligheten att kunna bedriva studier. Darfor
har SFS som utgangspunkt att hyran inte ska Overstiga 35 procent av en students
inkomst 1 form av studiemedel. Av de anledningarna motsatter sig SFS ocksa ett
inférande av marknadshyror eftersom SFS menar att det skulle missgynna studenter.
Det ar ocksa viktigt att bostadsbolagen inkomstkrav pa hyresgésterna ar rimliga och
anpassade efter studenters situation.
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3.4 Bostadsgaranti

P& en del orter finns vad som brukar bendmnas som bostadsgaranti for studenter vilket
innebar att studenter ar garanterade en bostad inom en viss tid, ibland i kombination
med att studenten méaste uppfylla vissa kriterier. SF'S ser att bostadsgaranti kan fylla en
funktion i situationer nér bostadsbristen ar hég, om de bostdder som tillhandahalls haller
en god kvalitet och standard. Manga laroséten och studieorter anvénder l6ftet om en
bostad vid studier som ett sédtt att marknadsfora sig och det ar viktigt att detta inte
skickar felaktiga signaler till studenterna. For att uppfylla SFS definition av en
bostadsgaranti ska bostéder finnas tillgdngliga for alla laroséitets studenter inom 30
dagar fran kursstart och under hela studietiden. Det ska finnas goda kommunikationer
till och fran larosédtet och hyran ska motsvara hogst 35 procent av studiemedlet.
Bostaderna ska 1 o6vrigt uppfylla kraven i1 lag och forfattning pa standard och
tillgdnglighet.

En risk med bostadsgaranti ar att kommuner istillet for att ta ansvar for att 16sa
bostadsbristen for alla medborgare, istallet forsoker losa bostadsbristen for studenter
genom inférande av en bostadsgaranti. SF'S ser inte en bostadsgaranti for studenter som
en langsiktig 16sning utan anser att hela samhéllets bostadsbrist maste byggas bort.

3.5 Bostadsbidrag

Eftersom boendekostnader ser olika ut for olika studenter kan bostadsbidrag behévas for
att hyran for bostaden inte ska vara for stor andel av en students inkomst. SFS anser att
bostadsbidraget maste vara utformat pa ett sitt sa att det ar ett reellt alternativ for alla
som behover det. Darfor dr det viktigt att bostadsbidraget dr anpassat efter olika boende-
och livssituationer och att regelverket ar tydligt.

3.6 En trygg andrahandsmarknad

Andrahandsmarknaden kan fylla en viktig roll som ett komplement till den ordinarie
hyresmarknaden di en student behéver studera eller praktisera ett kortare tag pa en
annan ort. SFS anser att det ska finnas trygga och rattssékra villkor féor den som hyr 1
andra hand. Det ska inte vara mojligt att bo otryggt och tvingas betala oskélig hyra for
att fa nagonstans att bo. For att 6ka tryggheten for den boende ska det finnas krav pa att
kontrakt alltid ska skrivas. SKFS anser att kommuner eller geografiska omraden ska
ansvara for att det finns andrahandsférmedlingar.

3.7 Obligatoriska moment pa annan ort

Inom vissa utbildningar, till exempel larar- och vardutbildningar, kan det inga
obligatorisk praktik dar en student blir placerad pa en ort sa langt fran studieorten att
det inte &r mojligt att pendla. SFS anser att ingen ska tvingas std med dubbla
boendekostnader for att kunna tillgodogora sig sin utbildning. Det ska vara ldaroséatenas
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ansvar att tillhandahalla en bostad om de inte kan erbjuda en praktikplats till vilken det

finns rimliga forbindelser fran studieorten.

3.8 Internationella studenter

Internationella studenter ar en sarskilt utsatt grupp eftersom det kan vara svart att
forstd hur den svenska bostadsmarknaden fungerar. Det kan ocksa finnas sprakliga
barridrer. Det ar viktigt att ldrosidtena i sin marknadsféring informerar presumtiva
studenter om laget pa den lokala bostadsmarknaden. Larosidtet ska ocksa erbjuda
internationella studenter hjalp i sitt bostadssokande. Manga larosiaten forbinder sig
genom avtal att tillhandahalla bostédder till internationella studenter. I de fall laroséatena
forbundit sig att tillhandahalla bostdader ar det deras ansvar att forsdkra sig om att de
bostiaderna finns tillgdngliga. Lé&rosdtena kan inte oOverlata det ansvaret till
studentkarerna eller andra studentdrivna organisationer.

3.9 Underhall av befintliga bostader

I tider med hog bostadsbrist riskerar underhallet av bostdder att bli eftersatt néar
ménniskor blir tillfreds enbart genom att de far en bostad. En bra boendestandard ar
viktigt for att ma bra och kunna genomfora studierna. SFS anser att samma regler och
skatter ska gélla for underhall oavsett om det 4r en bostadsratt, hyresritt eller villa.

4. Byggande

I detta avsnitt beskrivs SFS syn pa bostadsbyggandet. Behovet av nya bostéder &r
standigt aktuellt for att bekdmpa och férhindra bostadsbrist. Férutom byggandet av nya
byggnader avsedda for bostdder &dr det ocksa onskvirt att se 6ver mojligheter att
konvertera befintliga byggnader, fran borjan avsedda for annat d&ndamal, till bostader. I
all omvandling och nybyggnation ar det viktigt att verksamheten sker med ett starkt
hallbarhetsperspektiv. Hallbarheten maste avse bade sociala, ekonomiska och ekologiska
aspekter.

4.1 Tillganglighet och standard

Studenter ar inte en homogen grupp, utan ar olika ménniskor med olika férutsattningar
och livssituationer. Det innebir att de bostdder som byggs maste halla en standard och
na upp till tillgdnglighetskrav som gor att alla kan bo och vistas i dem.

Bostéader for studenter ska vara tillgdnglighetsanpassade sa att alla studenter, oavsett
funktionsférmaga ska kunna bo. Aven den som inte sjalv  behéver en
tillgdnglighetsanpassad bostad kan vilja ta emot besok av personer som ar i behov av det.
Studenter har samma behov och forutsattningar som alla andra méanniskor och kan inte



forvantas bo samre d4n andra, bara for att de ar just studenter. Bostdder for studenter
maste darfor uppfylla samma krav pa standard som andra bostader.

I vissa fall kan regelverket och kraven pa bostidder utgora ett hinder fér bostadsbyggande.
SFS menar att det kan vara av virde att kontinuerligt se éver om det finns regler som
kan lattas upp eller formuleras om utan att levnadskvaliteten 1 bostaden forsamras. Detta
géaller dock inte krav pa att ldgenheter ska vara tillgidngliga for alla. Grundldggande vid
en sadan 6versyn ar att den ska gélla for alla bostéader, studenter ska inte sdrbehandlas i
de dndringar som foreslas.

4.2 Forutsattningar for byggande

4.2.1 Allmannyttan

De kommunalt dgda bostadsbolagen brukar bendmnas som allménnyttan. De fyller en
sarskild roll 1 att tillhandahalla bostdder till kommunens invanare, inrdknat studenter,
och har didrmed aven ett socialt ansvar. SFS anser att det dr mycket viktigt att de
kommunala bostadsbolagen tar ett sarskilt ansvar for byggande av bostéder och att inte
utforsédljning av allminnyttans bostdder sker. For att detta ska vara mojligt krévs tydliga
dgardirektiv frain kommunen.

4.2.2 Investeringsstod

SFS staller sig positiva till investeringsstod for byggande av mindre hyresritter. De
mindre hyresratterna fyller en viktig funktion i samhallet och bor darfor prioriteras.
Investeringsstodet maste vara utformat sa att det ar langsiktigt, forutsagbart och skapar
incitament for att bygga fler billiga hyresratter och bostdder fér studenter. Det ska dven
kopplas till krav pa lagre hyror.

4.2.3 Beskattning av bostader

SFS anser att den samlade beskattningen av bostdder ska vara neutral infor
upplatelseformen. Hyresritter ska inte beskattas hardare én andra upplatelseformer da
det resulterar i att hyresrédtternas virde blir ldgre och att mojligheten att bygga
hyresratter forsamras.

4.2.4 Planprocessen

Processen for att prova om ett forslag till markanvédndning ar lampligt kallas for
planprocess. Det ar viktigt att efterstrava en god balans mellan medborgarnas mojlighet
till inflytande 1 planprocessen och samhéllets behov av en effektiv process. SF'S anser att
planprocessen bor ses 6ver for att underséka om det gar att forkorta tiden mellan beslut
och att byggnation paborjas. Detta maste dock goras med hinsyn till att det demokratiska
inflytandet inte far dventyras.
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4.2.5 Genomforandetid

Nar detaljplanen antas och byggratter ges ska kommuner sédtta upp tidsgrénser for
genomforandet av planen. Att inte ge onodigt lang genomforandetid ar ett viktigt verktyg
for att siatta press pa byggbolagen att verkligen bygga pa anvisad mark och ett sitt att ta
ansvar for att langa ledtider undviks.

4.2.6 Tillfalliga bygglov

For att mota akuta behov av bostdder stiller sig SFS forsiktigt positiva till
bostadsbyggande pa tillfalliga bygglov. Anvandande av tillfdlliga bygglov far inte ses som
en permanent losning pa bostadsbrist utan som ett nédvandigt alternativ tills tillrackligt
manga permanenta bostdder har byggts. Det ar ocksd mycket viktigt att bostdder pa
tillfalliga bygglov haller samma standard som en permanent bostad. Tillfalliga bygglov
ska bara ges pa redan detaljplanelagd mark. Hyresvillkor for bostdder under tillfalliga
bygglov ska vara tydliga och skapa trygghet for hyrestagare.
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