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Remiss av betankandet Atgarder for tryggare
bostadsomraden (SOU 2023:57) och
promemorian Starkt hyresrattsligt skydd for
valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18)

Regeringens diarienummer: Ju2023/02200 och Ju2023/01549

SFS har erbjudits att ldmna sina synpunkter pa betankandet Atgédrder for tryggare
bostadsomraden (SOU 2023:57) och promemorian Stdrkt hyresrdttsligt skydd for valdsutsatta
kvinnor (Ds 2023:18). SFS ar en sammanslutning av studentkérer vid Sveriges universitet och
hogskolor. SF'S har 58 medlemskarer vilka tillsammans representerar ungefar 390 000
studenter och doktorander.

Studenter, studentbostader och trygghet

SF'S besvarar remissen utifran ett studentperspektiv. Studenter ar langt ifran en homogen
grupp. Ungeféar 60 procent av studenterna ar kvinnor. Hilften av studenterna med
studiemedel ar yngre d4n 25 ar och narmare 40 procent dr mellan 25 och 35 ar. Var femte
student (med eller utan studiemedel) har barn.

Ungefar 30 procent av studenterna bor i en studentbostad och ungefar lika manga bor i en
hyresratt som inte dr en studentbostad. 35 procent av studenterna bor ensamma. 44 procent
bor tillsammans med en partner och eventuella barn. 4 procent av studenterna ar
ensamstdende med barn. Enligt SF'S arliga Bostadsrapport bor ungefiar 70 procent av
studenterna i en stad som har brist pa studentbostéder, dir det 1 regel tar mer 4n en termin
att ordna en egen bostad (andrahandsmarknaden bortraknad).

Det finns savitt SFS vet ingen kartlaggning av den upplevda tryggheten som tar sikte just pa
studenter eller studentbostidder. SFS har vid nagra tillfallen varit i kontakt med studentkarer
som menar att det finns vissa bostadsomraden med studentbostéder som studenter undviker.
Det har da rort sig om platser som funnits med pa polisens lista 6ver utsatta omraden
(inklusive riskomraden eller sarskilt utsatta omraden). Det ar dock svart att avgora 1 vilken
omfattning detta ar ett problem specifikt ur ett studentperspektiv.



Det finns skal att misstdnka att studenter 1 genomsnitt l6per en forhojd risk for vald i nara
relationer. Detta till f61jd av studentpopulationens sammanséttning. Enligt
Brottsforebyggande radet ar utsattheten for vald 1 néra relationer som storst 1 aldrarna 16-34
ar.! En stor majoritet av studenterna ryms i denna alderskategori. Dessutom 4r en majoritet
av studenterna kvinnor. Kvinnor och mén 16per ungefar samma risk att utséattas for vald 1
néara relationer, men kvinnor drabbas oftare av grovre vald. Samtidigt minskar risken att
utséattas for vald 1 ndra relationer med utbildningsnivan, vilket méjligen blir en motvikt till de
ovriga riskfaktorerna.

Synpunkter pa forslagen Atgarder for tryggare bostadsomraden
(SOU 2023:57)

5.1 Ett skarpt hyresrattsligt regelverk for okad trygghet i
bostadsomraden

SFS kan inte ta stidllning till bedomningen att det behdvs utokade mdajligheter att ingripa
med hyresrdttsliga sanktioner mot hyresgdster som begdr brott for att ge bdttre forutsdtiningar
for trygga bostadsomrdden i hela landet.

Det saknas evidens som styrker att det ur ett studentperspektiv finns ett sddant behov. SFS
anser att hyresgéster fortsatt boér ha en stark besittningsratt.

SFS instammer dock 1 bedomningen att en viktig faktor for 6kad trygghet dr att
fastighetsdgare arbetar systematiskt och langsiktigt med fragor om trygghet i bostadsomrdden.
De datgdrder som foreslds bor ge stérre mojligheter att bedriva ett sadant arbete.

5.2 Fastighetsagares arbete for okad trygghet bor beaktas vid
hyressattningen

SFS instdmmer 1 utredningens bedomning att fastighetsdgare som arbetar aktivt med
trygghetsfragor bor fa tillgodordkna sig detta vid hyressdttningen. Fragan om hur arbetet ska
beaktas vid hyressdttningen bor inte regleras i lag utan éverldmnas Gt hyresmarknadens parter
att hantera vid forhandlingar.

SFS haller med om att fragan inte bor regleras i1 lag och anser att utredningens bedémning
gar val 1 linje med den nuvarande modellen for hyressattning.

! https://bra.se/statistik/statistik-om-brottstyper/vald-i-nara-relationer.html



5.3 Hyresgastens ansvar for tryggheten inom fastigheten bor skarpas

Utredningens forslag: Hyresgdstens skyldighet att bevara tryggheten inom fastigheten ska
skdrpas och komma till utiryck i hyreslagen. Ett uppsamlande begrepp for olika former av
asidosdttanden, bristande skétsamhet, ska inforas.

SFS avstyrker forslaget. Forslaget dr sa vagt formulerat att det 1 princip kan komma att
riktas mot normalt forekommande aktiviteter 1 studentbostadsomraden, exempelvis fester 1 en
studentkorridor eller sammankomster pa gemensamma gardar:

“Utredningen foreslar att det uttryckligen ska anges att hyresgéasten vid sin
anviandning av lagenheten, utéver sundhet, ordning och gott skick, ocksa ska ha ett
ansvar for att bevara tryggheten inom fastigheten. [...] Huruvida forpliktelsen
asidosatts, och 1 vilken utstriackning, far avgoras utifran en helhetsbedomning. Det bor
spela mindre roll vad det &dr f6r handling och stérre roll hur beteendet paverkat
tryggheten inom fastigheten. [...] Med trygghet 4r det 1 det sammanhanget naturligt
att forsta den personliga sdkerheten eller hur den med fog upplevs. Hyresgéster ska
exempelvis kunna réra sig fritt 1 huset vid olika tidpunkter utan att behéva kénna oro
och inte heller begransas pa nagot annat séitt. Det bor inte heller tolereras att
bostadsmiljon upplevs som mindre attraktiv pa grund av inslag som skapar otrygghet.”

De konkreta exempel som sedan anfors, exempelvis att hyresgaster anviander vald eller hot,
regleras redan idag genom brottsbalken och SFS ser darfor inget behov av ytterligare
reglering.

5.4 Brottslighet mot hyresvardar bor fa tydligare konsekvenser

Utredningens forslag: Vid sdrskilt allvarliga fall av bristande skotsamhet ska det inte
krdvas att en uppsdgning har foregdatts av en anmaning till hyresgdsten att vidta rdttelse.

SFS bedomer att forslaget inte har konsekvenser for studenter som grupp.

5.5 Brott som begas i omgivningen bor likstallas med storningar i
boendet

Utredningens forslag: Brott ska likstdllas med en stérning i boendet om brottsligheten dr
dgnad att medfora en forsimring av ndrmiljon som inte skdligen bor tdlas av dem som bor i
omgivningen. Ndgot krav pd en rdttelseanmaning fore en uppsdgning ska inte finnas.

SFS bedomer att forslaget inte har konsekvenser for studenter som grupp.

5.6 Tillsynsansvaret vid brott i omgivningen

Utredningens forslag: Hyresgdstens ansvar att hdlla noggrann tillsyn 6ver vissa personer
ska gdlla pd samma sdtt i fraga om sadan brottslighet i omgivningen som likstdlls med



storningar i boendet som i 6vriga situationer. Nuvarande modell for tillsyn dar tillrdckligt
flexibel for att hansyn ska kunna tas till skillnaderna mellan olika situationer.

SFS avstyrker forslaget. Det 4r mycket svart att kontrollera vad som sker utanfér boendet,
sarskilt 1 studentbostidder. Manga studentbostéader har gemensamma ytor, exempelvis
gemensamma kok och uppehéallsrum. De boende 1 studentbostdder anordnar oftare
gemensamma sociala aktiviteter, fester och dylikt &n boende 1 andra hyresbostidder. Om flera
hyresgéaster tillsammans anordnar en social sammankomst, och ndgon av gisterna begar ett
brott pa vagen darifran, sa dr det inte sdkert att det gar att koppla ansvaret till ndgon enskild
hyresgést. Forslaget medfor en risk att en hyresgéster blir uppsagd trots att de inte har bjudit
in eller 6ver huvud taget har kunnat paverka personen som har begatt brott.

5.7 Brott som begas i lagenheter bor utgora grund for forverkande i
storre utstrackning

Utredningens forslag: Forverkande av hyresrdtten pd grund av brott i ldgenheten ska kunna
ske 1 fler situationer. Kravet pd att det ska vara fraga om ait ldgenheten ska anvdndas helt eller
till vdsentlig del for brottslig verksamhet tas bort. En hyresrdtt ska i stdllet vara férverkad om
ldgenheten anvdnds for att begd brott av allvarligt slag, begd brott vanemdssigt eller annars i
storre omfattning. Forutsdttningarna for att forverka hyresrdtten pa grund av tillfdlliga
sexuella forbindelser mot ersdttning omfattas av bestimmelsen om forverkande pa grund av
brott.

Utredningens bedéomning: Ndgra ytterligare forverkandemdjligheter behéuvs inte pa grund av
fastighetsdgarens ansvar att agera for att férhindra brott i vissa fall.

SFS tar inte stallning till férslaget i sin helhet.

SFS vander sig emot att “férutsattningarna for att forverka hyresratten pa grund av
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiattning omfattas av bestimmelsen om forverkande pa
grund av brott.”

Det maste goras en atskillnad mellan fall dar hyresgasten sjalv siljer sexuell tjanst eller om
lagenheten anvéinds for forsaljning av sexuella tjinster av ndgon annan 4n hyresgésten sjalv.
Koppleri utgor ett brott, men férsiljning av sexuell tjanst ar inte det.,

Som utredningen papekar sa dr det inte brottsligt att sidlja sexuella tjanster. Utredningen
skriver: “Den person som erbjuder sexuella férbindelser mot ersittning kan inte straffas for
medverkan och begar alltsa inget brott. Det ar inte desto mindre sa att hyresgésten bjuder in
en person till ligenheten med vetskap om att ett brott kan komma att begas. Hyresgésten ar
darfor hyresrattsligt ansvarig for att sexuella forbindelser mot ersattning forekommer 1
lagenheten.” Resonemanget dr mycket méarkligt och antyder 1 princip att den som séljer
sexuell tjanst samtidigt gor sig skyldig till koppleri. Att bjuda in en person till ldgenheten ar
en bestandsdel 1 handlingen att sidlja den sexuella tjansten. Det ir inte lampligt att sdga upp
lagenheten pa grund av att hyresgéisten utsitts for ett brott.



SF'S ar dock mycket positiva till att den som gor sig skyldig till koppleri och anvénder en
studentbostad for forsdljning av sexuella tjanster som utférs av ndgon annan ska kunna ségas

upp.

5.8 Fler tvister om uppsaghing ska handlaggas sarskilt skyndsamt

Utredningens forslag: Hyrestvister som ror sdrskilt allvarlig bristande skotsamhet och
anvdndning av ldgenheten for att begd brott ska handldggas sdrskilt skyndsamdt.

SFS tillstyrker forslaget.

5.9 Utokad information till hyresgaster som brister i skdtsamhet

Utredningens forslag: Om det forekommer bristande skétsamhet ska hyresvdrden vara
skyldig att uppmana hyresgdsten att se till att beteendet omedelbart upphér. Aven en
underrdttelse till socialndmnden ska ldmnas. Hyresndmnden ska ha en skyldighet att limna
sadan underrdttelse i forldngningstuvister.

SF'S tillstyrker forslaget.

SFS foreslar att 6vriga hyresgaster ska ges ratt till hyressdnkning om hyresvéarden
underlater att verka for att storande beteende upphor.

5.10 Beviskrav i tvister om uppsagning

Utredningens bedémning: Beviskraven vid en uppsdgning bor inte sdnkas.

SFS instammer 1 bedémningen.

5.11 Forslagen ar forenliga med barnkonventionen och
Europakonventionen

Utredningens bedémning: De lagforslag som Idmnas dr forenliga med Europakonventionen
och FN:s barnkonvention. Forslagen medger att en nyanserad bedomning kan goras i varje
enskilt fall om hur olika intressen ska vigas mot varandra. SG mdste ocksd ske. Aven dvriga
intressen som beaktas inom hyreslagstiftningen, t.ex. sociala hdnsyn kopplade till den enskilda
hyresgdsten, kan beaktas pa ett sdtt som dr linje med hur regler om uppsdgning i ovrigt dr
utformade.

SF'S tar inte stdllning till bedomningen. Det ligger inte inom SFS omrade att analysera
utredningens forslag ur ett barnperspektiv.

6.1 Reglerna om inneboende fortydligas

Utredningens forslag: Hyresgdsten ska ha rdtt att inrymma utomstdende sd ldnge det inte
sker pa ett sctt som hyresvdrden skdligen inte ska behdva godta. Det fortydligas vad som ska



beaktas vid bedémningen av vad hyresvdrden ska behova godtas. Av vikt dr t.ex. om fler
personer inrymts dn vad ldgenheten dr anpassad for.

SFS har inga invandningar mot forslaget. Det a4r rimligt att begridnsa antalet inneboende
utifran hur manga personer som en lagenhet dr anpassad for Om en hyresgést har alltfor
manga inneboende i ett korridorsrum sa kan det skapa oldgenhet fér de andra hyresgister
som delar gemensamma funktioner sasom exempelvis kok. Som regel bor det dock alltid ga att
ha minst en inneboende dven 1 sma rum/lagenheter.

6.2 Hyresvardens mojlighet att kontrollera hur lagenheten anvands
fortydligas

Utredningens forslag: Hyresvdrdens ska ha rdtt till tilltrdde till ldgenheten i syfte att kunna
utova nédvdndig tillsyn éver hur ldgenheten anvdnds. Ett meddelande om tilltrdde till
ldgenheten ska anses ldmnat till hyresgdsten ndr det avsdnts i ett rekommenderat brev.

SFS avstyrker forslaget.
SFS anser att hyresgistens ratt till privatliv ska virnas.

De fall som utredningen tar upp och som kan innebéra ett 6kat behov av att kontrollera hur
lagenheten anvands ror framst brottslig verksamhet. Ett annat fall som ndmns dr om det bor
for manga personer i ldgenheten. Hur manga som bor i en lagenhet framgar av
folkbokforingsregistret och behéver inte kontrolleras genom tilltrade. Om en inneboende
underlater att anmala flytt till Skatteverket sa ar det folkbokféringsbrott.

Det ar inte hyresvardens uppgift att utreda brott. Vid misstanke om brott bor polisen eller
Skatteverket kopplas in.

7 Ovriga forslag

SFS tar inte stallning till férslagen under rubrik 7 Ovriga forslag.

SFS medverkar inte 1 hyresféorhandlingar. Om de forhandlande parterna &ar 6verens om att en
lagdndring rérande férhandlingsordningen behovs sd har SFS inget skal att tycka
annorlunda. Detsamma géller 6vriga forslag i avsnittet.

8 lkrafttradande och overgangsbestammelse

SFS har inga synpunkter vad giller forslaget om ikrafttriddande och
overgangsbestimmelser.



Synpunkter pa forslagen i Starkt hyresrattsligt skydd for
valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18)

SFS 6vergripande asikt ar att det ar bra att stirka brottsoffers skydd mot uppsiagning och
starka mojligheten att 6verta ett hyresavtal. Studenter som forlorar sin bostad hamnar ofta 1
en valdigt svar situation. De flesta studenter bor pa en ort dir det kan ta lang tid att bli
erbjuden en hyresldgenhet och de flesta saknar ekonomiska forutsattningar for att kopa en
bostadsriétt.

6.1 2014 ars lagandringar ger ett andamalsenligt skydd

SFS har inga synpunkter pa bedéomningen att De regler som infordes till skydd for
brottsutsatta personer fyller huvudsakligen sin avsedda funktion. Den begrdnsade forekomsten
i praxis kan ha flera tdnkbara orsaker. Det saknas anledning att foresla ndgra fordandringar
med avseende pd bevisbordans placering eller beviskrauv.

6.2 En skalighetsbeddmning i forverkandefragor

Utredningens forslag: Utrymmet for att ta hdnsyn till en brottsutsatt hyresgdsts situation
vid prévningen av om en hyresrdtt dr forverkad ska utvidgas och komma till tydligare uttryck.
Hpyresrdtten ska inte vara forverkad om det som ligger hyresgdsten till last dr av ringa
betydelse eller om ett forverkande skulle vara oskdligt mot hyresgdsten med hdnsyn till att det
som ligger hyresgdsten till last har sin grund i att en ndrstaende eller tidigare ndrstdende har
utsatt hyresgdsten eller nagon i hyresgdstens hushdall for brott

SF'S tillstyrker forslaget.

6.3 Utokade mojligheter att overta ett hyresavtal

6.3.1 Utsatthet for brott kan medfdra ett sarskilt starkt behov av att behalla eller
Overta ett hyresavtal

Utredningens bedomning: Personer som har utsatts for vald eller annan brottslighet fran
ndrstdende kan ha sdrskilda svdrigheter att hitta en egen bostad pa en anstriangd

bostadsmarknad. Fér dessa personer dr ddrfor maéjligheten att behdlla ett hyresavtal for egen
del eller att ta over hyresavtalet for den gemensamma bostaden sdrskilt viktig.

SFS instammer 1 bedéomningen.

6.3.2 Overtagande av bostad enligt familjerattsliga regler

Utredningens bedémning: Det finns inte anledning att féresld ndgra dndringar i det
familjerdttsliga regelverket for att utéka en valdsutsatt hyresgdsts mojlighet att ta over den
gemensamma bostaden.



SF'S har ingen synpunkt pa bedomningen.

6.3.4 En forstarkt mojlighet for brottsutsatta personer att godtas som hyresgaster

Utredningens forslag: Forutsdttningarna for brottsutsatta personer att godtas som
hyresgdster ska forstdrkas. Om den omstdndighet som en hyresvdrd dberopar som skdl mot att
inte godta en person som hyresgdst har sin grund i att en ndrstdende eller tidigare ndrstdende
har utsatt denne, eller nagon i dennes hushall, for brott, ska detta sdrskilt beaktas som skdl for
att godta personen som hyresgdst.

SFS tillstyrker forslaget. Forslaget kan gora det lattare for den som ar utsatt for vald 1
hemmet att lamna partnern.

6.3.5 Mojligheten for brottsutsatta personer att godtas som hyresgaster trots svag
ekonomi ska forstarkas

Utredningens forslag: En person med bristande ekonomiska férhallanden till f6ljd av
utsattheten for brott ska ha storre mojlighet att godtas som hyresgdst om han eller hon har
beviljats ekonomiskt stod for sitt boende eller fatt sdkerhet utstdlld av kommunen for sitt
fullgérande av hyresavtalet.

SF'S tillstyrker forslaget.

Aven personer som egentligen har rad att betala hyran pa egen hand riskerar att nekas en
hyresratt pa grund av hogt stdallda inkomstkrav. Det ar inte ovanligt att hyresvardar kraver
att den huvudsokande ska ha en inkomst om minst tre ganger hyran. For méanga studenter
med studiemedel 4r det svart att uppna: Studiemedlet med 1an och bidrag uppgar till 13 156
kronor 1 manaden 2024. En tredjedel av det motsvarar 4 385 kronor, vilket d4r en lag hyra pa
dagens hyresmarknad. Nivaerna i inkomstkraven ar sékerligen ett problem aven for andra
grupper.

Inkomstkraven vid en provning bor inte vara hogre dn att hyresgidsten bedéms kunna betala
hyran samt ha rad med grundldaggande levnadsomkostnader. Det bor fortydligas att det ar
lagstiftarens mening att detta ocksa ska utgora en grans for vad som anses vara skiligen
godtagbart, enligt nuvarande lydelse 1 47 § 12 kap JB: “Om ldgenheten har hyrts gemensamt
av flera som inte gemensamt har réatt till forlangning av hyresavtalet pa grund av att en av
dem sagt upp hyresavtalet eller till f6ljd av ndgon annan omstandighet som hanfér sig till
endast en av dem, dr en medhyresgast berattigad att fa hyresavtalet forlangt for egen del, om
hyresvarden gkéligen kan ndja sig med honom eller henne som hyresgéast”.

6.4 Barns behov av en trygg bostad ska beaktas sarskilt i alla hyrestvister

Utredningens bedémning: Barnkonventionen, som gdller som lag i Sverige, stadgar att
principen om barnets bdsta ska sdttas i framsta rummet vid alla beslut som rér barn. Denna
princip ska dven tillimpas ndr hyrestvister som berér barn prévas. I de delar det hyresrdttsliga
regelverket som nu dr i fraga saknas anledning att sdrskilt framhdlla hdnsynen till barnets
bdsta.



SFS har inga synpunkter pa bedémningen.

7 Ikrafttradande- och overgangsbestammelser

Forslag: Lagdndringarna ska trdda i kraft den 1 juli 2024. De nya bestdimmelserna ska géilla
dven 1 fraga om hyresavtal som ingdtts fore ikraftirddandet. De ska dock inte tilldmpas i mal
och drenden som inletts fore ikraftirddandet.

SFS har inga synpunkter vad géller forslaget om ikrafttradande och
overgangsbestimmelser.
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